Gemeinde WeiBensberg

Niederschrift

Uber die offentliche 1. Sitzung

zugestellt: ...........

des Bauvausschusses WeiBlensberg am 21.05.2026
im Sitzungsraum der Festhalle WeiBBensberg, KirchstraBe 13, 88138 WeiBensberg

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr
Sitzungsende: 20:32 Uhr

Samtliche Mitglieder des Bauausschusses sind ordnungsgeman geladen.

Vorsitzender:
SchriftfUhrerin:

Anwesend sind:

Bartl Ingrid

Grabherr Korbinian
KaelB Markus

Mayer Christian
Lindenmuller Andreas
Potzmann Christina

Entschuldigt:

Gohl Fabian
NiederkrGger Maximilian

Unentschuldigt:

Sonstige Anwesende:

Anlagen &ffentlicher Teil:

Herr Ralph Schielin, Erster BUrgermeister

Christa Albrecht

Vertreterin von: Niederkroger Maximilian
Vertreter von: Gohl Fabian
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Tagesordnung

Thema

Genehmigung der Niederschrift der 55. 6ffentlichen Bauausschuss-
Sitzung vom 12.03.2026

Beratung und Beschlussfassung zu nachfolgenden Antragen:

Bauantrag Nr. 026/2026

Anfrag auf Baugenehmigung

Bauherren: Edda und Helmut Tanner, BergstraBe 3, 88138 WeiBensberg
Bauvorhaben: Neubau eines Carports

Bauort: FI. Nr. 880/25, Gemarkung WeiBensberg, BergstraBe 3

Bauantrag Nr. 027/2026

Antrag auf Baugenehmigung

Bauherr: Stefan Ambrosius, Lindauer Str. 71, 88138 Weilensberg

Bauvorhaben: Nutzungsénderung des ehemaligen Reitplatzes zu einer Lager-
und Abstellfléche

Bauort: FI. Nr. 1030, Gemarkung WeiBensberg, Lindauer StraBe

Bauantrag Nr. 028/2026
Antrag auf Baugenehmigung

Bauherr: Erna Daiber, Im Weinberg 21, 88138 WeiBensberg
Bauvorhaben: Aufstockung bestehende Garage und Einbau einer Wohnung
Bauort: FI. Nr. 866, Gemarkung WeiBensberg, Im Weinberg 21

Bauantrag Nr. 030/2026

Anfrag auf Baugenehmigung (Tektur)

Bauherr: Ramon Fischer, Wildberger Halde 5, 88138 WeiBensberg

Bauvorhaben: Dachaufstockung mit beidseitiger Wiederkehr, Garagener-
weiterung Anderungsantrag zur erweiterten Dachaufstockung;
Ursprungsgenehmigung (Az.: 31-6024-00118/25 vom 14.04.2025)

Bauort: FI. Nr.: 766, Gemarkung WeiBensberg, Wildberger Halde 5

Bekanntgaben und Anfragen




Erster BUrgermeister Schielin eréffnet die Sitzung. Er stellt die ordnungsgemdaBe Ladung
der Bauausschussmitglieder sowie die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest und
erkundigt sich nach Einwdnden gegen die Tagesordnung.

1. Genehmigung der Niederschrift der offentlichen 55. Bauausschusssitzung
vom 12.03.2026

Die Niederschrift der 55. Bauausschuss-Sitzung vom 12.03.2026 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

N OW”;

2. Beratung und Beschlussfassung zu nachfolgendem Antrag:

2.1 Bauantrag Nr. 026/2026
Antrag auf Baugenehmigung
Bauherren: Edda und Helmut Tanner, BerstraBe 3, 88138 WeiBensberg
Bauvorhaben: Neubau eines Carports
Bauort: FI. Nr. 880/25, Gemarkung WeiBensberg, BergstraBe 3

Sachverhalt:

Das Vorhaben, Neubau eines Carports, befindet sich im Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplans ,Giebelhalde” in der Fassung vom
10.07.1998. Die Gebietsart entspricht einem reinen Wohngebiet nach § 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bei dem Carport handelt es sich um einen Uberdachten Stellplatz, welcher
mit einer FiGche bis zu 50 m? nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b) Bayerische
Bauordnung (BayBO) grundsatzlich verfahrensfrei errichtet werden darf.

Diese Verfahrensfreiheit entbindet jedoch nicht von der Verpflichtung zur
Einhaltung der Anforderungen, die durch andere offentlich-rechtliche
Vorschriften, wie hier der Bebauungsplan, an die bauliche Anlage gestellt
werden.

Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der
allein gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens
Festsetzungen Uber die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren GrundstUcksflachen und die &rtlichen Verkehrsfldchen
enthdlt, ein Vorhaben zuldssig, wenn es diesen Festsetzungen nicht
widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Der Carport hat eine Fldche von 44,1 m?, wodurch es unter die 50 m? fallt und
somit grundsétzlich verfahrensfrei errichtet werden durfte. Geplant ist der
Carport jedoch an der Grundsticksgrenze mit einer Hohe von 3,65 m zu
errichtet.

An GrundstUcksgrenzen durfen Gebdude mit einer mittleren Wandhdhe von
3 m errichtet werden ohne eigenen Abstandsfl&chen (Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr.
1 BayBO). Das Abstandsfldchenrecht unterliegt dem Bauordnungsrecht,
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hierzu liegt die Zustandigkeit bei dem Landratsamt Lindau. Mit Herrn Damm
wurde daher entsprechend RUcksprache gehalten. Er hat empfohlen den
Neubau des Carports im Baugenehmigungsverfahren zu behandeln.

Die erforderliche Abstandsfldche (3 m x 5,24 m) wurde durch die
Abstandsfldchentbernahme von dem Nachbar zugestimmt und liegt dem
Bauantrag bei.

Der Bebauungsplan legt Flachen fir Garagen fest, innerhalb dieser
Garagen/Carports errichtet werden durfen. Der Carport befindet sich jedoch
auBerhalb der Flidche fur Garage, weshalb hier eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans notwendig ist.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann nach § 31 Abs. 2 BauGB
befreit werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berGhrt werden und
1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieBlich  der
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, des Bedarfs zur Unterbringung von
Flochtlingen oder Asylbegehrenden, des Bedarfs an Anlagen for
soziale Zwecke und des Bedarfs an einem zUgigen Ausbau der
erneuverbaren Energien, die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung staddtebaulich vertretbar ist oder
3. die DurchfGhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fUhren wirde
und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Beteiligung der angrenzenden GrundstickseigentUmer wurde nach Art.
66 Abs. 1 BayBO durchgefuhrt.

Die Zufahrt ist durch die Lage des Grundsticks in angemessener Breite an
einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfldche nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO
gesichert.

Die Wasserversorgung ist  durch die zenfrale Wasserversorgung
(Zweckverband Wasserversorgung Handwerksgruppe) gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist durch gemeindliche Kanalisation im Trennsystem
gesichert.

Auf Nachfrage von Frau Pofzmann, ob die Nachbarn mit der Hohe von
3.65 m einverstanden sind, erkl@rt der Burgermeister, dass die Nachbarn im
Vorfeld die AbstandsfldchenUbernahme unterzeichnet haben und
einverstanden sind.

Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung, Edda und Helmut Tanner, BergstraBe 3,
88138 WeiBensberg, Neubau eines Carports, auf der Fl. Nr. 880/25 der
Gemarkung WeiBensberg, BergstraBe 3, in der Fassung vom 17.03.2026 (bei
der Verwaltungsgemeinschaft eingegangen am 23.03.2026), wird das
gemeindliche Einvernehmen und die Befreiung zu der Errichtung des Carports
auBerhalb der daflr festgelegten Fldche erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:




2.2 Bauanirag Nr. 027/2026
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Antrag auf Baugenehmigung

Bauherr: Stefan Ambrosius, Lindauer Sir. 71, 88138 WeiBensberg

Bauvorhaben: Nutzungsdnderung des ehemaligen Reitplatzes zu einer
Lager- und Abstellflache

Bauort: Fl. Nr. 1030, Gemarkung WeiBensberg, Lindauer Strale

Das Vorhaben, NutzungsGnderung des ehemaligen Reitplatzes zu einer
Lager- und Abstellfldche mit Aufstellen eines tempordren Lagerzeltes, liegt im
AuBenbereich und beurteilt sich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Der
rechtskraftige Fldchennutzungsplan der Gemeinde WeiBensberg weist den
betroffenen Bereich als Grinfldche aus.

Bei der Nutzungsdnderung des ehemaligen Reitplatzes zu einer Lager- und

Abstellflache mit
aufstellen eines tempordren Lagerzeltes (400 m?) handelt es sich um ein
sonstiges Vorhaben nach

§ 35 Abs. 2 BauGB. Sonstige Vorhaben kdnnen im Einzelfall zugelassen
werden, wenn ihre Ausfuhrung oder Benutzung o6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Eine Beeintrachtigung &ffentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das
Vorhaben den Darstellungen des Fldchennutzungsplans widerspricht (§ 35
Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB), die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung
einer Splittersiedlung beflrchten I&sst (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB).

Der rechtskraftige FliGchennutzungsplan der Gemeinde Weiensberg weist
den betroffenen Bereich als Grunflache aus und stelll Busch- und
Baumgruppen auf dem FlurstGck dar. Mit der geplanten Nutzungsénderung
der Fldche wird den Darstellungen des Fldchennutzungsplans widersprochen
und es ist eine Erweiterung von einer Splittersiedlung zu befirchten, weshalb
eine Beeintrdchtigung &ffentlicher Belange vorliegt.

FOr das Grundstick besteht eine von Seitens der Gemeinde geltende
Vorkaufsrechtssatzung.

Die Beteiligung der angrenzenden GrundstUckseigentUmer ist nicht erfolgt
(Art. 66 Abs. 1 Bayerische Bauordnung — BayBO).

Die Zufahrt ist durch die Lage des GrundstUcks in angemessener Breite an
einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfldche nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO
gesichert.

Die Wasserversorgung ist  durch die zentrale Wasserversorgung
(Zweckverband Wasserversorgung Handwerksgruppe) gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist durch gemeindliche Kanalisation im Trennsystem
gesichert.

Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung, Stefan Ambrosius, Lindauer StraBe 71,
88138 WeiBensberg, Nutzungsdnderung des ehemaligen Reitplatzes zu einer
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Lager- und Abstellfléche mit Aufstellen eines tempordren Lagerzeltes, auf der
FI. Nr. 1030 der Gemarkung WeiBensberg, Lindauer StraBe, in der Fassung vom
11.03.2026 (bei der Verwaltungsgemeinschaft eingegangen am 30.03.2026),
wird das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Bauvantrag Nr. 028/2026
Antrag auf Baugenehmigung

Bauherr: Erna Daiber, Im Weinberg 21, 88138 WeiBensberg
Bauvorhaben: Aufstockung bestehende Garage und Einbau einer Wohnung
Bauort: Fl. Nr. 866, Gemarkung WeiBBensberg, Im Weinberg 21

Sachverhalt:

Das Vorhaben, Aufstockung best. Garage und Einbau einer Wohnung, liegt
im unbeplanten Innenbereich und beurteilt sich nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB). Der rechtskraftige  Fldchennutzungsplan der Gemeinde
WeiBensberg weist den betroffenen Bereich als Wohnbaufldche aus.

Am 19.01.2012 wurde durch das Landratsamt Lindau die Baugenehmigung
bereits fur den Umbau Dachgeschoss bestehende Garage in Appartement
und Errichtung eines Carports und Swimmingpools mit dem Aktenzeichen 31-
6024-01021/11 erteilt. Im Dachspitz waren zwei Gaupen geplant. Das
Bauvorhaben wurde jedoch nicht umgesetzt.

In dem neu eingereichten Bauantrag wird beabsichtigt, den Dachraum der
bestehenden Garage auszubauen und aufzustocken, sodass eine neue
Wohnung entsteht. Die zusatzliche WohnflGdche betragt 75, 63 m2.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der GrundstUcksfldchen, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung
gesichert ist.

Mit dem Vorhaben werden auf die bestehende Garage zwei Vollgeschosse
gebaut. Wonach der Anbau insgesamt 3 Vollgeschosse hat. In der ndheren
Umgebung befinden sich nur Gebdude mit 2 Vollgeschosse, weshalb sich das
Vorhaben ,,Aufstockung best. Garage und Einbau einer Wohnung* aus Sicht
der Verwaltung nicht in die ndhere Umgebung einfigt. Auch aus Sicht des
Landratsamt Lindau fugt sich das Vorhaben aufgrund der GréBe und Hohe
nicht in die ndhre Umgebung ein.

Die Gemeinde wendet in diesem Fall die befristete Sonderregelung fur den
Wohnungsbau nach § 246e BauGB nicht an.

Das Vorhaben befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Wolfsbach, welcher
als Gewasser lIl.-Ordnung gilt. Die Unterhaltungspflicht liegt hier bei der
Gemeinde WeiBensberg. Das Wasserwirtschaftsamt hat in seiner
Stellungnahme for  das Bauvorhaben die Problematik  von
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UnterhaltungsmaBnahmen geduBert, da durch den Balkon der Abstand auf
3 m zum Gewasser reduziert wird. Grundsatzlich ist bei Gewasser llI-Ordnung
ein Gewadasserrandstreifen von 5 m freizuhalten. Das Landratsamt Lindau hat
uns hierrGber entsprechend informiert und um RUckmeldung gebeten, ob ein
entsprechender Hinweis der Verschlechterung/Hochwassergefahr in eine
mogliche Baugenehmigung aufgenommen werden soll.

Die Beteiligung der angrenzenden GrundstUckseigentumer ist erfolgt (Art. 66
Abs. 1 Bayerische Bauordnung — BayBO).

Die Zufahrt ist durch die Lage des GrundstUcks in angemessener Breite an
einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfldche nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO
gesichert.

Die  Wasserversorgung ist  durch die zentfrale Wasserversorgung
(Zweckverband Wasserversorgung Handwerksgruppe) gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist durch gemeindliche Kanalisation im Trennsystem
gesichert.

BUrgermeister Schielin informiert, dass dieses Vorhaben mit dem seit Oktober
gultigen ,,Bauturbo® genehmigungsfahig sei. Die Gemeinde WeiBensberg ist
sich noch nicht einig, in wie weit der Bauturbo bei uns Anwendung finden soll.
DarUber soll das Gremium in den ndchsten 2 Monaten noch von einem
FachbUro geschult werden.

Die Bauwerberin Frau Daiber und ihr Architekt Herr Otto sind persdnlich
anwesend. Sie machen deutlich, dass dieses Vorhaben sehr wichtig fUr Frau
Daiber ist. Sie mdchte Ihr Haus ihrem Sohn mit Familie geben und selber in
dem Anbau wohnen bleiben.

Nach eingehender Diskussion im Gremium wird hachfolgender Beschluss aber
nicht nach ,,Bauturbo” gefasst.

Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung, Erna Daiber, Im Weinberg 21, 88138
WeiBensberg, Aufstockung best. Garage und Einbau einer Wohnung, auf der
FI. Nr. 866 der Gemarkung WeiBensberg, Im Weinberg 21, in der Fassung vom
23.02.2026 (bei der Verwaltungsgemeinschaft eingegangen am 30.03.2026),
wird das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt. In einer mdglichen
Baugenehmigung soll jedoch ein Hinweis, Uber die Verschlechterung und die
Ubertragung der Unterhaltungslast von evtl. vorhandenen Bauwerken in dem
Gewasser auf den Vorhabenstrager, mitaufgenommen werden.

Hinweis:

Der Bauausschuss stellt klar, dass der § 246e BauGB(,Bauturbo”) im
vorliegenden Fall nicht angewendet wird und das Vorhaben ausschlieBlich
nach § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen ist.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

anN




2.4 Bauantrag Nr. 030/2026
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Antrag auf Baugenehmigung (Tektur)

Bauherr: Ramon Fischer, Wildberger Halde 5, 88138 Weiensberg

Bauvorhaben: Dachaufstockung mit beidseitiger Wiederkehr, Garagener-
weiterung Anderungsantrag zur erweiterten Dachauf-
stockung; Ursprungsgenehmigung (Az.: 31-6024-00118/25
vom 14.04.2025)

Bauort: FI. Nr.: 766, Gemarkung WeiBBensberg, Wildberger Halde 5

Sachverhalt:

Dem Vorhaben Dachaufstockung mit  beidseitiger  Wiederkehr,
Garagenerweiterung ist am 14.04.2025 die Baugenehmigung erteilt worden
(Az.: 31-6024-00118/25).

Mit der nun eingereichten Tektur wir der Kniestock um 1,30 m erhéht, sodass
die bewohnbare Fldche sich vergréBert. Die Gesamifléche von dem
Dachgeschoss betrug in der urspringlichen Baugenehmigung 62,4 m? und
mit der Tektur 90,13 m?2. Die Wohnfldche hat sich daher um 27,73 m?
vergroBert.

Das geplante Vorhaben, liegt im unbeplantem Innenbereich und beurteilt
sich  nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Der rechtskraftige
Fldchennutzungsplan legt diesen Bereich als Wohnbaufldche (Gebietsart Ml
nach der Baunutzungsverordnung) aus.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der GrundstUcksfldchen, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung
gesichert ist. Dabei mussen die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdlinisse gewahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Durch die Erhdhung des Kniestocks wird aus Sicht der Verwaltung ein
zusatzliches Vollgeschoss geschaffen. Das Gebdude hatte daher insgesamt
3 Vollgeschosse. In der nGheren Umgebung befinden sich nur Gebdude mit
2 Vollgeschosse, weshalb sich das Vorhaben ,Dachaufstockung mit
beidseitiger Wiederkehr, Garagenerweiterung Anderungsantrag — zur
erweiterten Dachaufstockung, Ursprungsgenehmigung® aus Sicht der
Verwaltung nicht in die nGhere Umgebung einfigt.

Die Gemeinde wendet in diesem Fall die befristete Sonderregelung fur den
Wohnungsbau nach § 246e BauGB nicht an.

Die Beteiligung der angrenzenden GrundstUckseigentUmer gemaB Art. 66
Abs. 1 BayBO wurde durchgefihrt.

Die Zufahrt ist durch die Lage des Grundsticks in angemessener Breite an
einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfldche nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO
gesichert.




Die  Wasserversorgung ist  durch die zentrale Wasserversorgung
(Zweckverband Wasserversorgung Handwerksgruppe) gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist durch gemeindliche Kanalisation im Trennsystem
gesichert.

BUrgermeister Schielin verweist auf den gerade behandelten Antrag ,,Daiber*
und erklart, dass es sich hier um den gleichen Fall handelt.

Das Gremium fasst folgenden
Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung (Tektur), Ramon, Fischer, Wildberger
Halde 5, 88138 WeiBensberg, Dachaufstockung mit beidseitiger Wiederkehr,
Garagenerweiterung Anderungsantrag zur erweiterten Dachaufstockung,
Ursprungsgenehmigung (Az.: 31-6024-00118/25 vom 14.04.2025)

auf der FI. Nr. 766 der Gemarkung WeiBensberg, Wildberger Halde 5, in der
Fassung vom 02.03.2026 (bei der Verwaltungsgemeinschaft eingegangen am
07.04.2026), wird das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Hinweis:

Der Bauausschuss stellt klar, dass der § 246e BauGB(,Bauturbo®) im
vorliegenden Fall nicht angewendet wird und das Vorhaben ausschlieBlich
nach § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen ist.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Bekanntgaben und Anfragen:

keine

i

Ralph Schielin Christa Albrecht
Erster Burgermeister SchriftfUhrerin

a N




